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Verwendete Gesetzesabkiirzungen

RBG
RBV

LSV
EG ZGB

DHG

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998

Kantonale Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 27.
Oktober 1998

Eidgendssische Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986

Kantonales Gesetz Uber die Einfihrung des Zivilgesetzbuches vom
16. November 2006

Kantonales Gesetz Gber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. Ap-
ril 1992
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SGS 400
SGS 400.11

SR 814.41
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Erlass

Die Einwohnergemeinde erlasst, gestlitzt auf § 2, 5 und 18 RBG das Zonenreglement Siedlung.

Samtliche Texteile, welche sich in grauen Kasten befinden, sind wortliche Wiederholungen aus dem kanto-
nalen Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 (RBG) und der dazugehérigen Verordnung vom
27. Oktober 1998 (RBV). Diese Gesetzeszitate sind nicht Beschlussinhalt des vorliegenden Zonenreglements.

Bezuglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften wird auf den aktuell
gultigen Gesetzesinhalt verwiesen.

1 Einleitung

Art. 1 Zweck, Geltungsbereich

1
Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:

— Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000
— Zonenreglement Siedlung

2
Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet unter Bertck-
sichtigung der Férderung der Biodiversitat und des 6kologischen Ausgleichs im Siedlungsraum.

3
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung. Es
gliedert sich in verschiedene Zonen.

4
Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellten Teile dienen zur Erlduterung. Sie sind
nicht rechtsgultiger Bestandteil der Zonenvorschriften.

5
Die in der Beilage enthaltenen Skizzen dienen zur Erlduterung und sind nicht rechtsgultiger Be-
standteil der Zonenvorschriften.
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2 Zonentabelle
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Art. 2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

Zonenart Kernzone Wohnzone Wohn-/ Geschéftszone

Zonenbezeichnung K w WG WG-E

Zulésilge Wohnungszahl pro frei frei frei

Baukorper

Zulassige Uberbauungsziffer in

% (siehe Art. 5) 40 30 30

Maximale traufseitige Fassa-

denhoéhe in m (siehe Art. 10)

- fir Hauptbauten 9.0 7.5 8.0

- fur Klein- und Anbauten 4.0 4.0 4.0

Maximale Gebaudehdhe in m

(siehe Art. 11)

- fir Hauptbauten 17.0 11.5 12.0

- fur Klein- und Anbauten 5.5 5.5 5.5

Maximale Gebaudeldnge in m

(siehe Art. 15)

- fur Hauptbauten frei 25.0 30.0

- fur Klein- und Anbauten 8.0 8.0 8.0

Zulassige Dachform und Dach-

neigung (siehe Art. 16)

- auf Hauptbauten Satteldach Schragdach Schragdach
min. 40° min. 20° min. 20°

- auf Klein- und Anbauten frei frei frei

Dachaufbauten

- auf Hauptbauten zulassig gemass | zulassig gemass zulassig gemass
Art. 37 Art. 43 Art. 43

Larm-Empfindlichkeitsstufe " " " "

(siehe Art. 24)

Zulassige Art der Nutzung Massig stérend Nicht stérend V‘.’.e”'g I\/!_aSS|g
Art. 30 Art. 41 stérend stérend

’ ’ Art. 42 Art. 42
Spezifische Reglementsartikel Kap. 4.1 Kap. 4.2 Kap. 4.2
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3 Allgemeine Vorschriften

3.1  Bauliche Nutzung

Art. 3  Anrechenbare Grundstiicksflache

§ 46 Abs. 1 IVHB RBV
Zur anrechenbaren Grundstulicksflache (aGSF) gehoéren die in der entsprechenden Bauzone liegen-
den Parzellenflachen bzw. Parzellenteile im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung.

Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anlagen bei der
Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung bertcksich-
tigt wurde.

Art. 4  Klein- und Anbauten
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1
Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die nur Nebennutzflachen enthalten.

2
Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut und enthalten nur Nebennutzfla-
chen.

Art. 5 Uberbauungsziffer
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

§ 47 Abs. 1 IVHB RBV
Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF) zur anrechenbaren
Grundstucksflache.

Uberbauungsziffer = anrechenbare Gebdudeflache : anrechenbare Grundstiicksflache (UZ = aGbF : aGSF).

Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

a. Klein- und Anbauten bis zu einer Gesamtflache von:
i) 40 m? bei Hausern mit einer Wohneinheit
ii) 20 m? pro Wohneinheit bei Hausern mit zwei und mehr Wohneinheiten

b. innerhalb des Hauptbaukoérpers untergebrachte Garagen im Umfang deren Flachen dividiert
durch die projektierte Geschosszahl;

vorspringende Dacher und Balkone bis 1.5 m Ausladung;

d. Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen flir Obergeschosse, Stitzmauern, Pergolen,
aussere Lichtschachte etc.;

e. Unterirdische Bauten;
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f.  Nicht Wohnzwecken dienende Unter-Niveau-Bauten, deren Decken als naturlicher Bestandteil
der Aussenraumgestaltung dienen, wie Kinderspielplatze und Extensivflachen (siehe auch Er-
lauterungsskizze in der Beilage);

g. nachtragliche Aussenisolation an bestehenden Gebauden;

h. Mehrstarken von Aussenwéanden tber 35 cm.

Art. 6 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

§ 50 Abs 1 RBV
Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln.

Der Gemeinderat kann fur Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rechnung
tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Bauko&rper gestatten.

Art. 7 Parzellierung, unternutzte Parzellen

Es gelten die Bestimmungen des § 51 Abs. 1, 2 RBV

§ 51 Abs. 1 RBV

Werden auf einer Parzelle, die nachtraglich parzelliert werden soll, mehrere Bauten erstellt (Regelbauweise,
Ausnahmelberbauung nach einheitlichem Plan, Quartierplan), muss die bauliche Nutzung gesamthaft ein-
gehalten werden

§ 51 Abs. 2 RBV
Entstehen bei einer nachtraglichen Parzellierung unternutzte Einzelparzellen, hat die Bewilligungsbehorde
dafur besorgt zu sein, dass fur diese im Grundbuch entsprechende Baubeschrankungen eingetragen werden.

3.2 Gebaudeprofil

Art. 8 Massgebendes Terrain

§ 8 Abs.1 IVHB RBV

Als massgebendes Terrain gilt der natlrlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge friherer Ab-
grabungen und Aufschuttungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom naturlichen Gelandeverlauf der
Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende
Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

§ 8 Abs. 2 IVHB RBV
Wurde das Terrain verandert, wird der fur das Bauvorhaben massgebende Geléandeverlauf nach Anhérung
der Gemeinde von der Baubewilligungsbehdrde festgelegt.

Art. 9  Geschosszahl

Die zulassige Geschosszahl ergibt sich aus dem zulassigen Gebaudeprofil (Fassadenhéhe, Gebaude-
hoéhe, Dachform) und den minimalen Raumhéhen gemass Baupolizeivorschriften (RBV § 74).
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Art. 10 Fassadenhohe
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Die Fassadenhéhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des mas-
sgebenden Terrains bzw. abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Ober-
kante der rohen Dachkonstruktion (Sparren) auf der Traufseite.

2

Bei Gebauden bis 20 m Lange dirfen zurlickversetzte Fassadenteile von der zulassigen Héhe abwei-
chen, sofern die Ruckstaffelung asthetisch befriedigt und nicht mehr als ¥4 der Fassadenlange und -
breite betragt.

Art. 11 Gebaudehoéhe
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Die Gebdudehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des mas-
sgebenden Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis zum héchsten Punkt der rohen Dachkon-
struktion.

Art. 12 Abgrabungen am Gebaude
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1
Abgrabungen am Gebaude sind bis zur Halfte der Gesamtlange der projizierten Fassadenlinie bis
zu einer Tiefe von 2.0 m (vertikal gemessen) zulassig.

2

Abgrabungen bis maximal 3.0 m Tiefe sind nur fir Garageneinfahrten und Eingénge gestattet. Die
Gesamtldnge der Abgrabungen fir Garageneinfahrten und Eingdnge darf 8.0 m (Kronenbreite)
nicht Uberschreiten. Die zusatzliche Abgrabung fir Garageneinfahrten und Eingdnge beeinflusst
den Messpunkt fir die Fassaden- und Gebdudehéhe nicht.

3

In der Kernzone ist primar Ricksicht auf das Ortsbild zu nehmen. Abgrabungen kénnen ausnahms-
weise genehmigt werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird.

Art. 13 Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss fur jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Gebaudehdhe
separat eingehalten werden. Die Fassadenhdhe wird beim Gebaudeversatz ab dem massgebenden
Terrain gemessen.

Art. 14 Hohere Bauteile

Sind einzelne erhohte Bauteile technisch bedingt und beziiglich Abmessungen von untergeordneter
Bedeutung, so kdnnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehoéhe Uberschreiten.
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Art. 15 Gebaudeldange
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

§ 52a IVHB RBV
Die Gebaudeldnge ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie
umfasst.

1

Anbauten sowie eingeschossige Kleinbauten gemass § 57 IVHB Abs. 3 RBV werden bei der Berech-
nung der Gebaudeldnge nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise von Hauptbauten wer-
den Anbauten bei der Berechnung der Gebaudeldange nicht mitgerechnet, wenn sie eine wesentlich
kleinere Gebaudehoéhe und eine wesentlich kleinere Grundflache als der Hauptbaukérper aufwei-
sen.

2

Um nicht ins Dorfbild passende monotone Baukuben zu verhindern, kann der Gemeinderat zu Han-
den der Bewilligungsbehérde beantragen, dass Gber 20 m lange geradlinige Fassaden- und Dach-
flachen mindestens einmal abgesetzt oder gegliedert werden.

Art. 16 Dachform
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1
Die zulassige Dachform ergibt sich aus den Bauvorschriften gemass Zonentabelle (Art. 2) und den
spezifischen Dachformbestimmungen flr die einzelnen Zonen.

2
Bei den Kategorien Sattel-, Walm- und Pultdacher sind auch nachfolgende Spezialfdlle zulassig:

— Satteldach: Satteldach mit Wiederkehr, kreuzgiebelartige Dachformen und asymmetrische
Satteldachformen

— Walmdach: Zeltdach, Krtippelwalmdach
— Pultdach: Abgesetztes Pultdach

3
Zulassige Dachneigung fir Schragdacher: min. 20°; max. 60°.

4
Bei Satteldachern mit Wiederkehr und bei kreuzgiebelartigen Dachformen muss die Trauflange des
Hauptdaches mindestens 30% der Gebadudeldnge betragen.

5

FUr Hauptbauten ist ein Flachdachanteil von maximal 30m? zugelassen. Bei Flachdachern gilt die
zulassige Fassadenhohe als maximale Gebaudehohe. Als Flachdacher gelten Dacher mit Neigungen
von 0° bis 5°.

6
Nicht begehbare Flachdacher mit einer Gesamtflache von tber 20 m2 sind extensiv zu begriinen.

7
In die Umgebungsgestaltung einbezogene, begehbare und begriinte Gebaudeabdeckungen wer-
den nicht als Flachdach bezeichnet und unterliegen keinen Vorschriften beztiglich Form und Nei-

gung.
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3.3 Umgebungsgestaltung

Art. 17 Geldndeverdanderungen

1
Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegentber dem massgebenden Terrain vertikal gemes-
sen 2.5 m nicht Uberschreiten.

Art. 18 Naturnahe Gestaltung

1

Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Umge-
bungsgestaltung mit vorwiegend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben.
Dazu eignen sich folgende Massnahmen:

— bestehende Gehdlze (Einzelbdume, Hecken, Straucher, Geblschgruppen) erhalten
— bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden
— Bdschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern

— bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Belage verwenden (Kies, Mergel, Rasengit-
tersteine etc.)

— Kompostierung im eigenen Garten
— Dachbegrinungen bei Neu- und Umbauten

2
Eine Bepflanzung mit Arten, die zu den sogenannten invasiven Neophyten gezahlt werden, ist
nicht zulassig.

Art. 19 Reklameeinrichtungen

Reklameeinrichtungen haben sich nach der kantonalen Verordnung Gber Reklamen (RVo)' zu rich-
ten.

Art. 20 Umgebungsplan

Bei Mehrfamilienhiusern und Uberbauungen mit mehreren Einfamilienhdusern kann im Baubewil-
ligungsverfahren ein Umgebungsplan verlangt werden. Dieser muss Aussagen machen Uber Terrain-

gestaltungen, Mauern, Garteneinrichtungen, Bepflanzungen, Art der Beldge und interne Erschlies-
sung.

Art. 21 Stiitzmauern und Einfriedigungen

§ 92 Abs. 1 RBG
Stutzmauern und Einfriedigungen, welche die H6he von 1.2 m nicht Gbersteigen, durfen an die Grenze oder
mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze gestellt werden

§ 92 Abs. 2 RBG
Ohne schriftliche Zustimmung der Nachbarschaft missen hohere Stlitzmauern und Einfriedigungen um das
doppelte Mass ihrer Uberh&hung von der Grenze zuriickgestellt werden.

1 Kantonale Verordnung tiber Reklamen vom 29. Oktober 1996, SGS 481.12
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§ 92 Abs. 3 RBG
Fur Statzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewéahren und die Héhe von 2.5 m tberschrei-
ten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstticken.

§ 92 Abs. 4 RBG
Die Hohe der Stutzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.

§ 92 Abs. 5 RBG
FUr Grinhecken gelten die Vorschriften des Einfilhrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch.

Far Einfriedigungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsanlagen ist die Bewilligung des Eigentiimers
einzuholen.

Art. 22 Retention

1

Es gelten die Retentionsvorgaben gemass kantonaler Richtlinie, sofern im Generellen Entwasse-
rungsplan (GEP) keine Verscharfung enthalten ist.

2

In der Kernzone kénnen Ausnahmen beantragt werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
aufgrund der Parzellengrésse die Retentionsvorgaben nicht eingehalten werden kénnen.

3.4 \Weitere Vorschriften

Art. 23 Immissionsschutz

Es gelten die Bestimmungen des § 87 RGB.

§ 87 Abs. 1 RBG
Neue Betriebe und Anlagen durfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck andern, wenn es die
Zonenvorschriften zulassen.

§ 87 Abs. 2 RBG

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Veranderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nutzung dem Sinn
und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, konnen geschlossen werden, sofern Immissionen
wie Larm, Rauch, Erschitterungen und Geruch nicht durch weniger einschneidende Massnahmen auf das
zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden kénnen.

Bauten und Einrichtungen fir die Haltung von Equiden und Kleintieren sind soweit erlaubt, als die
Immissionsvorschriften der jeweiligen Zone eingehalten werden.

Art. 24 Larm-Empfindlichkeitsstufen

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zulassigen Belastungsgrenzwerte gemass Eidge-
ndssischer Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.
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2

Die Larm-Empfindlichkeitsstufen sind den einzelnen Zonen wie folgt zugeordnet:
Zone Empfindlichkeitsstufe
(gemass Zonenplan Siedlung) (Larm-ES)
Kernzone K 1
Wohnzone W I
Wohn-/Geschaftszone WG I
Wohn-/Geschaftszone mit massig stérenden WG-E (Art. 42 Abs. 1
Betrieben 2)
Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen OeWA

-Nr. 1,2, 3 11

Die Abgrenzung der Larm-Empfindlichkeitsstufen ist mit den Zonengrenzen identisch.

Art. 25 Quartierplanung

1

FUr den Erlass von Quartierplanen im ordentlichen und im vereinfachten Verfahren gelten die Best-
immungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere die
§ 37 bis 47.

2
Die Durchfihrung von Quartierplanungen im Sinne von § 37 bis 47 RBG ist in jeder Bauzone még-
lich.

3
Wenn die nachfolgenden Randbedingungen eingehalten werden, kann der Quartierplan im Sinne
des vereinfachten Verfahrens gemass § 42 RBG vom Gemeinderat erlassen werden:

— die Nutzungsart muss gewahrt bleiben
— maximal zulassige Uberbauungsziffer: K: 40 %; W: 33 %; WG: 33 %

— von den Gebaudeprofilvorschriften kann soweit abgewichen werden, als der Zonencharak-
ter noch gewahrt bleibt

— Erschliessungskonzept gemass glltigem Strassennetzplan

— besondere Wohnqualitat und Wohnhygiene

— optimaler Larmschutz

— naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten
— gute Einpassung in das Dorf- und Landschaftsbild

— Entwasserungskonzept gemass glltigem Generellen Entwasserungsplan

— Energiekonzept bei grésseren Uberbauungen

Art. 26 Parkierung

Es gelten die Bestimmungen des §70 Abs. 1-3 RBV.

§ 70 Abs. 1 RBV
Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Normalabstellplatz-
bedarf) bemisst sich gemass Anhang 1 RBV.
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§ 70 Abs. 2 RBV
In besonderen Fallen kann die Baubewilligungsbehérde nach Anhéren des Gemeinderates die Zahl der vor-
geschriebenen Platze herabsetzen.

§ 70 Abs. 3 RBV
Offene Abstellplatze sind nach Moglichkeit unversiegelt, das heisst wasserdurchlassig auszugestalten.

Art. 27 Energiesparende Massnahmen

Im Sinne der Zielsetzung, langerfristig den Energiebedarf und den Schadstoffausstoss zu senken,
wird empfohlen, im Zusammenhang mit Neubauten, baulichen Verdnderungen und Sanierungen
von haustechnischen Anlagen nachfolgende Bestrebungen zu beachten:

— Nutzung von erneuerbaren Energiequellen (Holz, Sonnenenergie, Biogas, etc.)

— Nutzung von Abwarme- und Warmequellen (Abwasser, Grundwasser, Umgebungswarme,
etc.)

— Erstellung von Warmeverbundanlagen und Nahwarmesystemen
— Durchfthrung von Nachisolationen an der Gebaudehdille

— Reduktion des Energiebedarfs von Neubauten durch Warmedammung, welche Gber den ge-
setzlichen Anforderungen liegen

— Anwendung von umweltschonenden Technologien

Art. 28 Antennenanlagen

§ 92 Abs.1 lit. d RBV
Die Errichtung von Antennenanlagen fur Funk- und Fernsehempfang unterliegt der Bewilligungspflicht. Be-
willigungsbehorde ist der Gemeinderat.

Antennenanlagen mussen so platziert werden, dass das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild nicht
gestort wird. Es muss diesbezlglich die schonendste Variante gewahlt werden, die technisch még-
lich und verhaltnismassig ist.

Art. 29 Hindernisfreies Bauen

Es gelten die Bestimmungen des § 108 Abs. 1 RBG.

§ 108 Abs. 1 RBG
Offentlich zugangliche Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie auch fur Menschen mit Behinde-
rungen zuganglich und benutzbar sind.
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4 Bestimmungen zu den einzelnen Zonen und
Objekten

4.1 Kernzone

§ 22 Abs. 1 RBG
Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in ihrem Cha-
rakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Betriebe.

Art. 30 Nutzungsart

1

Als massig stoérende Betriebe gelten publikumsintensive Geschaftsbetriebe, Gaststatten, Hand-
werksbetriebe mit méassig stérenden maschinellen Einrichtungen. Landwirtschaftsbetriebe sind er-
laubt, mit Ausnahme von Schweinemast und bodenunabhéngige Tierbetriebe.

Art. 31 Gestaltung der Bauten, Anlagen und Umgebung

1

In der Kernzone sind erhéhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erfallen. Bau-
ten und Anlagen (Umbauten, Neubauten, Renovationen, Strassenbauten und Umgebungsgestal-
tungen) mussen sich in ihre Umgebung einfiigen und auf geschiitzte und schiitzenswerte Objekte
Rucksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbesondere fur die
Gebaudestellung, das Gebdudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung, die Material- und Farb-
wahl sowie fur eine naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischer, standortgerechter Be-
pflanzung.

2
Bei Umbauten und Ersatzbauten von bestehenden, ortstypischen Gebduden kénnen Abweichungen
von Nutzungsmass und den Gebaudeprofilvorschriften zugelassen werden, wenn der bisherige Ge-

baudekubus beibehalten wird und damit wichtige Merkmale des gewachsenen Dorfbildes erhalten
bleiben.

3

Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den Grundeigentiimern
und Bauinteressenten empfohlen, Absichten von Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen so-
wie Um- und Neugestaltungen der Umgebung in einem frilhen Planungs- oder Projektierungssta-
dium mit der Gemeinde und den zustandigen kantonalen Fachstellen abzuklaren.

Art. 32 Gebaudekategorien

1
Die Bauten der Kernzone sind in folgende Kategorien unterteilt und im Zonenplan entsprechend
gekennzeichnet:

— Geschutzte Bauten
— Erhaltenswerte Bauten
— Ubrige Bauten

Die Ubrigen Bauten sind im Zonenplan nicht speziell gekennzeichnet.
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2

Schutzobjekte, die unabhangig dieser Zonenvorschriften unter kantonalem Denkmalschutz stehen,
sind im Zonenplan zur Orientierung eingezeichnet. Es gelten die Bestimmungen fur kantonal ge-
schitzte Kulturdenkmaéler (DHG § 8 und § 9). Bauliche Anderungen sind hierbei nur mit Zustimmung
der Kantonalen Denkmalpflege zulassig.

Art. 33 Geschiitzte Bauten

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein hoher
Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schitzen und durfen nicht abgebrochen werden. Bauliche
Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz zulassig und haben mit aller
Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Originals zu erfolgen.

2
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beein-
trachtigt werden oder verloren gehen.

3

Um bei Renovationen oder Umnutzungen geschltzter Bauten wohnhygienisch gute Lésungen zu
erzielen (z.B. bei Scheune mit Luftungsschlitzen), kénnen im Einzelfall fir die strassenabgewandte
respektive weniger einsichtige Seite der Baute Abweichungen von der bestehenden Bausubstanz
beantragt werden.

Art. 34 Schitzenswerte Bauten

1

Diese Bauten sind zu erhalten. lhre Lage, ihr Volumen, ihre Struktur und ihr Charakter sind fur das
Ortsbild von Bedeutung. Renovationen und Umbauten haben sich harmonisch ins Ortsbild einzufi-
gen. Die Primarstrukturen, die architektonische Gestaltung und die Stilelemente sind zu erhalten.

2

Ersatzneubauten sind nur dann méglich, wenn diese bautechnisch und wohnhygienisch erforderlich
sind. Dabei sind Gebaudeabmessungen, Firstrichtung, Dachgestaltung sowie Gliederung und Pro-
portionierung des Baukoérpers und der Fassaden des bestehenden Gebaudes massgebend.

Art. 35 Erhaltenswerte Bauten

1
Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fur das Dorfbild von Bedeutung. Sie sind, soweit
bautechnisch und wohnhygienisch méglich, zu erhalten.

2

Fur allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebaudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung
und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes massgebend. Die wichtigsten Stilelemente sind
wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen.

3
Bei einer Verbesserung der Situation und des Ortsbildes kann im Einvernehmen mit Gemeinde und
Bewilligungsbehdrde abgewichen werden.

Art. 36 Ubrige Bauten
1

Die im Zonenplan nicht speziell gekennzeichneten Bauten haben sich méglichst harmonisch ins
Dorfbild einzufiigen.
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2
Bei Renovationen und Umbauten ist soweit erforderlich eine Verbesserung der adusseren Erschei-
nung anzustreben.

3
Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann vom vorhandenen Gebaudeumriss und den Gebau-
deabmessungen abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Dorfbildes liegt.

Art. 37 Dachgestaltung

1

Die Dachgestaltung muss mit den Ubrigen Gebaudeteilen harmonieren und sich dem Dorfbild an-
passen. Die Dacher der Hauptbauten sind mit Tonziegeln einzudecken. Fir unbeheizte Zwischenkli-
mardume sind auch andere Dachmaterialien und Dachformen sowie Dachneigungen zwischen 20°
und 40° zulassig. Pultdacher auf Anbauten sind nur in der vom Hauptgebaude abgeschleppten Form
zulassig.

2
Bauteile auf dem Dach missen folgende Vorschriften erfullen:

— Harmonie mit der darunter liegenden Fassade, ansprechendes Gesamtbild
— feingliederige Konstruktion wahlen
— pro Dachflache sind nur zwei Arten von Dachaufbauten zugelassen

— Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zulassig und mit offenen
Schlepp- oder flach geneigten Dachern zu versehen.

— Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren. Die Kombination Dachflachenfens-
ter und andere Dachaufbauten auf einer Ebene ist nicht zulassig

— Antennen (Sendung und Empfang) sind nur auf untergeordneten Nebengebauden zulassig.
Sie drfen nur wenig einsehbar sein und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

3
Massvorschriften fur die einzelnen Dachbauteile:

— Lukarnen in der unteren Dachflache; Frontfliche: max. 1.8 m?
— Kleingauben; Frontflache: max. 0.5 m2

— Uberdeckte Dacheinschnitte; Frontflache: max. 3.6 m2

— Dachflachenfenster; Lichtflache: max. 0.36 m?

— Gesamtflachen fur Dachflachenfenster; Lichtflache: max. 2.5 % der dazugehérigen Dachfla-
che

Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den aussersten Bauteilen der Dachaufbauten.

4
Wenn zur Erreichung einer guten Lo6sung von den Massvorschriften abgewichen werden muss, kann
der Gemeinderat der Baubewilligungsbehorde schriftlich begrindete Ausnahmen von den Massvor-
schriften im Sinne § 7 RBV beantragen.

Art. 38 Vorplatzbereich

1

Der Vorplatzbereich ist als Element des Strassenraumes flr das Ortsbild von Bedeutung. Die im Zo-
nenplan als Vorplatzbereich bezeichneten Flachen Uberlagern die Kernzone oder die OeWA-Zone
und sind als Freiraum zu erhalten und von Gebauden aller Art freizuhalten. Von der im Zonenplan
eingezeichneten Abgrenzung kann ausnahmsweise geringfligig abgewichen werden, wenn der
Vorplatzbereich grundsatzlich und sinngemass freigehalten wird und damit eine gute Lésung fir
das Ortsbild erreicht wird (siehe auch Art. 31, Abs. 3).
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2
Zugelassen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Grinflachen sowie Garten. Die dauernde Lage-
rung von gewerblichen Gultern ist nicht gestattet.

3

Die Vorplatze sind ansprechend zu gestalten. Empfohlen werden wasserdurchlassige Belage wie
Mergel, Schotterrasen und dergleichen. Sickerfahige Betonverbundsteine sollen nicht verwendet
werden.

4
Bestehende Vorgarten und Griinbereiche sind grundsatzlich zu erhalten und zu pflegen. Vorgarten
und Grunflachen sind mit ortskerntypischen Elementen, Pflanzen- und Baumarten zu gestalten.

5
Einfriedigungen und Gelénder haben in traditioneller Typologie und Materialitat zu erfolgen.

6

Die Parzellenteile des Vorplatzbereiches sind Bestandteile der Bauzone und kénnen in die Nut-
zungsberechnung (Ermittlung der anrechenbaren Grundsticksflache) einbezogen werden.

Art. 39 Garagenrampen

Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Strassenbild
nicht beeintrachtigen. Im Strassenbild sichtbare Garagenrampen sind in der Regel nicht zulassig.

Art. 40 Grenzabstande

Flr Ersatz-Neubauten geschitzter oder erhaltenswerter Bauten gilt das Grenz- oder Naherbaurecht
als erteilt.

4.2 Wohnzonen, Wohn- und Geschaftszonen

§ 21 Abs. 1 RBG
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen sind nicht
storende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.

§ 21 Abs. 2 RBG
Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stérenden Betrieben vor-
behalten sind.

Art. 41 Nutzungsart in Wohnzonen

1
Als nicht stérende Betriebe gelten insbesondere kleinere emissionsarme Geschafte und Dienstleis-
tungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

Art. 42 Nutzungsart in Wohn- und Geschéaftszonen
1

Als wenig stérende Betriebe gelten insbesondere Laden, Blroraumlichkeiten, Dienstleistungsbe-
triebe sowie kleine Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen.
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2

In den im Zonenplan ausgeschiedenen Wohn- und Geschaftszonen mit massig stérenden Betrieben
(WG-E) sind im Sinne § 21 Abs. 3 RBG auch massig stérende Betriebe zugelassen. Zugelassen sind
namentlich publikumsintensive Geschaftsbetriebe, Gaststatten, Handwerksbetriebe mit massig sto-
renden maschinellen Einrichtungen. Landwirtschaftsbetriebe sind erlaubt, mit Ausnahme von
Schweinemast und bodenunabhéngige Tierbetriebe.

Art. 43 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster auf Schragdachern
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Dachaufbauten auf Steildachern missen asthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren, dass
die Dachform und die betreffende Dachflache im Verhaltnis zur Grosse des Dachaufbaus vorherr-
schend bleiben.

2

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf 70% der Fassadenldnge nicht Gberschreiten. Der
Mindestabstand von den Fassadenenden betragt 1.5 m, der Mindestabstand von Graten und Kehlen
1.0 m.

3

Die Fronthéhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach
wird die Fronthéhe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in diesem
Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand.

4
Unter den Aufbauten muss die Dachhaut durchgefthrt werden.

5
Fur Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten diese Vorschriften sinngemass.

4.3  Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen

§ 24 Abs. 1 RBG

Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfallung 6ffentlicher Aufgaben durch:
a. die Gemeinwesen;

b. andere Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;

c. Inhaber staatlicher Konzessionen;

d. Personen des privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfillen, benétigt werden.

§ 24 Abs. 2 RBG
Zusatzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Erfallung der 6f-
fentlichen Aufgaben vertraglich sind.

Art. 44 Nutzungsart

Die Nutzung richtet sich nach dem fur das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die Zweck-
bestimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.

Art. 45 Vorschriften

1
Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten
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Interessen zu berlcksichtigen. Beim Bau der Gebaude ist eine langfristige und nachhaltige Qualitat
anzustreben.

2

Far die 6kologische Aufwertung der Freiflachen sind wertvolle Baumbestande und Hecken sowie
extensive Wiesenflachen, Ruderalflachen und Kleinstrukturen zu erhalten, zu pflegen und wo sinn-
voll neu anzulegen. Im Zusammenhang mit neuen Bauten und Anlagen sind mit naturnaher Umge-
bungsgestaltung auch dkologische Ausgleichsflachen zu sichern.

3

Far erhaltenswerte und geschiitzte Bauten sowie die Gberlagernden Vorplatzbereiche in der Zone
fur 6ffentliche Werke und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen der Kernzone sinn-
gemass.

4.4 Uferschutzzonen

§ 13 RBV
Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

Art. 46 Schutzziel

Die Bestimmung betreffend das Schutzziel der Uferschutzzonen ist in der Gbergeordneten Gesetz-
gebung festgehalten.

Art. 47 Schutzvorschriften

1
In Uferschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel widersprechen. Nicht ge-
stattet sind insbesondere Bauten, Terrainveranderungen sowie Garten- und Strassenanlagen.

2
Entlang dem offenen Gewasser darf weder gepfligt und gediingt, noch dirfen Biozide angewandt
werden.

3
Zugelassen sind 6kologisch oder wasserbaulich bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen sowie
Massnahmen zur Freilegung der eingedolten Gewasserabschnitte.

4
Bei fehlenden oder ungeniigenden Ufergehélzen im Bereich offener Gewasser ist eine Ergdnzung
mit standortgerechten einheimischen Bdumen und Strauchern anzustreben.

5
Im Sinne § 46 Abs. 3 RBV kénnen Parzellenteile, welche in der Uferschutzzone liegen, in die Nut-
zungsberechnung fur Bauten auf dieser Parzelle einbezogen werden.
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4.5 Freihaltezone

Art. 48 Zweck

1

Die Freihaltezone bezweckt den dauernden Schutz des bezeichneten Gebietes aus Griinden des
Ortsbildschutzes.

Art. 49 Vorschriften

1
In der Freihaltezone sind nicht Wohnzwecken dienende, eingeschossige Klein- und Anbauten er-
laubt.

2

Parzellenteile, welche in der Freihaltezone liegen, kénnen in die Berechnung der tberbaubaren
Flache fur Bauten auf dieser Parzelle einbezogen werden.

4.6 Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

§ 10 Abs. 1 RBV

Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:

a. die Erhaltung und Aufwertung von okologisch, wissenschaftlich, asthetisch oder kulturell besonders
wertvollen Landschaftsteilen und -elementen.

b. die Erhaltung seltener und geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten, sowie die Sicherung ihrer Lebens-
raume.

Art. 50 Schutzziel, Zweck

1
Die Bestimmungen betreffend den Schutz und Zweck der Naturschutzzonen und Naturschutzein-
zelobjekte ist in der Gbergeordneten Gesetzgebung festgehalten.

2

Die im Zonenplan mit entsprechenden Flachen-, Linien- oder Objektsignaturen gekennzeichneten
Naturschutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen Gberlagern die dargestellte Grund-
zone. Diese Grundsticksteile kénnen in die Berechnung der anrechenbaren Grundstlcksflache ein-
bezogen werden.

Art. 51 Schutzvorschriften

1
Naturschutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen sind an ihrem Standort sowie in ih-
rer Ausdehnung und Qualitat zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und wo sinnvoll aufzuwerten.

2

Es darfen keine Uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veran-
derungen vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortgerechte
Baume an sinnvollem Standort zu ersetzen.
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3
Flr die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte sind im An-
hang die Schutzziele sowie die spezifischen Schutz- und Pflegevorschriften verbindlich festgelegt.

4.7 Gefahrenzonen

Art. 52 Gefahrenzonen allgemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen be-
stehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten und
Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in
den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

3

In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung Gberla-
gertsind, kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag der Bauherrschaft und nach Stellungnahme
der zustéandigen Fachstellen sowie der Gemeinde Ausnahmen von den Schutzmassnahmen beim
Erteilen der Baubewilligung zulassen.

Art. 53 Gefahrenzone Uberschwemmung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mogliche Hochwasserereig-
nisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beach-
tung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt wer-
den oder Folgeschaden verursachen.

2

DarlUber hinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Gebaude und haus-
technischen Anlagen erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutzmassnah-
men sind zwingend auszufthren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von Personen
in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

3

Die Schutzhohe ist im Baugesuch auf Basis der Naturgefahrenkarte zu definieren. Sie orientiert sich
an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit geringer Eintretenswahrschein-
lichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre). Als Messbasis fur die Schutzhéhe gilt das massgebende bzw.
vorliegend abgegrabene oder aufgeschittete Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu schit-
zenden Objektes.

4
Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutzh6he liegen, sind so auszugestalten, dass keine Schaden
durch eindringendes Wasser entstehen kdnnen; unterhalb der Schutzhéhe sind vor Uberschwem-
mungen ungeschiitzte Offnungen in der Gebdudehiille untersagt.

5
Gebaudehillen unterhalb der Schutzh6he sind so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Was-
serdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserereignisse gentigen.
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6

Wird das Gelande aus Griinden des Hochwasserschutzes aufgeschittet, wird die Fassaden- und Ge-
baudehohe ab dem tiefsten Punkt des aufgeschitteten Terrains jedoch héchstens ab der Schutz-
hoéhe gemessen.

Art. 54 Gefahrenzone Rutschung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch die Art der méglichen Rut-
schereignisse und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe
nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen. Hinsichtlich spontaner Rut-
schungen gilt ein Ereignis mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) als
Schutzziel.

2

Dartberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Gebaude und haus-
technischen Anlage erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutzmassnah-
men sind zwingend auszufihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von Personen
in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

3

Die Ver- und Entsorgungsleitungen zum Gebaude sind so auszubilden, dass sie der Art der mogli-
chen Rutschereignisse unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahren-
stufe ohne Leck standhalten.

4
Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer Baugrunduntersuchung zu ermit-
teln.
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5 Schlussbestimmungen

Art. 55 Vollzug

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglements Sache des Ge-
meinderates.

2

Der Gemeinderat kann fur den Vollzug der Zonenvorschriften eine beratende Kommission einset-
zen. Insbesondere fur die erhéhten Anforderungen an die architektonische Gestaltung in der Kern-
zone wird die Mithilfe einer beratenden Fachinstanz empfohlen.

3

Um bei Bauvorhaben die erforderlichen Auflagen beriicksichtigen zu kénnen und um allfallige Miss-
verstandnisse zu vermeiden, wird empfohlen, vor der Baueingabe bei den zustandigen kommuna-
len und kantonalen Behérden Vorabklarungen durchzufihren.

Art. 56 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wurdi-
gung der besonderen Umstande des Einzelfalles (z.B. schwierige topografische Verhaltnisse, kana-
lisationstechnische Grinde etc.) auf Antrag der Bauherrschaft bei der Baubewilligungsbehérde
schriftlich und begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen.
Massgebend sind die Kriterien gemass § 7 Abs. 2 RBV.

Art. 57 Bestandesgarantie fiir bestehende Bauten

Es gelten die Bestimmungen der § 109 und § 110 RBG.

§ 109 RBG

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, namentlich fur
Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, durfen erhalten, angemessen erweitert, umgebaut oder in ihrem
Zweck teilweise geandert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbarschaft gleich bleiben oder re-
duziert werden.

§ 110 RBG
Bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften widersprechen,
durfen unterhalten und angemessen erneuert werden.

Art. 58 Aufhebung friiherer Beschliisse

Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemaéss diesem Reglement und zugehérigem Zonenplan wi-
dersprechenden fritheren Beschllsse und Pléne sind aufgehoben.

Art. 59 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der rechtskraftigen Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft.
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Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

Dieser Anhang bildet Bestandteil des Zonenreglements Siedlung und ist grundeigentumsverbind-

lich.

Er legt fur die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte die
spezifischen, verbindlichen Schutz- und Pflegevorschriften fest.

Objekte ohne Pos. Nr.:

Beschreibung
(Bedeutung)

Spezifisches Schutzziel
Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften

Einzelbaume

Erhaltung und Pflege.

Abgehende Baume sind durch einheimische,
standortgerechte Baume an sinnvollem Stand-
ort zu ersetzen.

Feldgeholze, Hecken, Trockensteinmauern

Erhaltung und Pflege.

Forderung der einheimischen und standortge-
rechten Vegetation.

Brunnen

Erhaltung und Pflege der Dorfbrunnen an ih-
rem typischen Standort

Vorgarten und Griinflachen innerhalb des Vor-
platzbereiches der Kernzone

Schutzziele und Schutzbestimmungen siehe
Art. 38 Vorplatzbereich
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Erlauterungsskizze zu Klein- und Anbauten (zu Art. 4)

= nur Nebennutzflachen und
Anbaute In den DImenslonen beschrénkt

a Lénge der Anbaute bzw. Klelnbaute

Baute
Klelnbaute

—
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Erlduterungsskizze zu Unterirdische Bauten und Unter-Niveau-Bauten

(zu Art. 5)
UNB UNB | |UNB
Fassade 1 Fassade 2
UIB ————
Treppe Fassade 3 Fassade 4
_ -~ - Fassadenlinie SSEsEaERE S
Oberkante fertig Boden
UIB Unterirdische Bauten L
UNB Unterniveaubauten f=2.00m
Lage der bergseitigen UNB- Decke vollstandig
unter dem massgebenden Terrain s R

) Hohenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
Zwischen massgebendem Terrain und der daruber Fassade 3
hinausragenden UNB- Decke

mmm Anteil Gber der Fassadenlinie
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Erlauterungsskizze zu Fassaden- und Gebaudeho6he (zu Art. 10 und

|

Art. 11)
Gebéudehﬁhe? Gebaudehahe
e g
Massgebendes Terrain Massgebendes Terrain
|I |lII
' | Aufschittung
Fassadenhohe / Fassadenhohe ,-’l
|II 'lf
| i — 1 |'I._ = F_FJ_____P-"_—_F
| Y- it
e, ey, O S ‘,ﬂ-z/d/ S
e Abgrabung e
Messpunkt Mesipunkt“
Gebaudehohe

Fassadenhohe ’
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Erlauterungsskizze zu Zuriickversetzte Fassadenteile (zu Art. 10)

L1/ L2 = max. ¥a der Fassadenlénge FL resp. Fassadenbreite FB
GL = max. 20 m
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Erlauterungsskizze zu Abgrabungen am Gebaude (zu Art. 12)

Massgebendes
Terrain

A

N

A: Messpunkt fir Fassaden- und Gebaudehohe

T=2.0m: maximale Abgrabungstiefe, zulassig Uber die Halfte der Ldnge der
projizierten Fassadenlinie (L2)

L1=8.0m: maximale Lange tieferer Abgrabungen fiir Garageneinfahrten und
Eingange
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Erlauterungsskizze zu Projizierter Fassadenlinie (zu Art. 12 und Art.
15)

S ome s e o o o e e o e PR R——

Baute

A ' projlzlerte Fassadenlinle

Hinweis: Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amt-

lichen Vermessung.

Erlauterungsskizze zu Gebaudeldnge und -breite (zu Art. 15)

Gebdudeldnge N

Baute

Baute E !

Gebaudebrelte

'] Fassadenlinle

=— F|4chenklelnstes Rechteck
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Erlauterungsskizze zu Zulassige Dachformen (zu Art. 16)

Satteldach

Asymmetrisches
Satteldach

Satteldach mit Wie-
derkehr

Satteldach mit Wie-
derkehr

©

©

@

P

K zulassig

K zulassig

K zulassig

nicht zulassig

W  zulassig W  zulassig W  zulassig W zulassig

WG zulassig WG zulassig WG zulassig WG zulassig

Kreuzgiebeldach Abgesetztes Inverses Satteldach Mansarddach
Pultdach

&

<

W

=

K nicht zulassig

K nicht zulassig

K nicht zulassig

K nicht zulassig

W  zulassig W zulassig W  nicht zulassig W  zulassig
WG zulassig WG zulassig WG nicht zulassig WG zulassig
Walmdach Kriippelwalmdach Zeltdach Flachdach

W
T

©

=

K nicht zulassig

K nicht zulassig

K nicht zulassig

K nicht zulassig

W  zulassig W zulassig W  zulassig W  nicht zulassig
WG zulassig WG zulassig WG zulassig WG nicht zulassig
Pultdach Sheddach Tonnendach Kuppeldach

Q

A
@

&

K nicht zulassig
W zulassig
WG zulassig

K nicht zulassig
W  nicht zulassig

WG nicht zulassig

K nicht zulassig
W nicht zulassig

WG nicht zulassig

nicht zulassig
W nicht zulassig
WG nicht zulassig
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Erlauterungsskizze zu Wiederkehr (zu Art. 16 und Art. 43)

Trauflange (L1 + L2) = min. 30% der Geb&audeldnge GL
Wiederkehrfirst min. 1.0 m tiefer als Hauptfirst (nur in Kernzone K)

Erlauterungsskizze zu Dachaufbauten (zu Art. 43)

Grat, First

Summe der Breiten B = max. 70% der Fassadenldange FL
Abstand zu Fassadenende A = min. 1.50m

Abstand von Graten und Kehlen C = min. 1.00 m
Fronth6éhe H = max. 1.60m



